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EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - CUMPRIMENTO DE SENTENCA - ADJUDICAQAO DO IMOVEL -
REGISTRO JUNTO AO CRI - NECESSIDADE DE ESTUDO GEORREFERENCIAL - ART. 176, § 3° DA LEI
6.0515/76. Nos termos do § 3° da Lei 6.015/73, em casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de
iméveis rurais, a identificacdo do imoOvel serd obtida a partir de memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos imdveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N° 1.0082.12.000447-6/001 - COMARCA DE BONFINOPOLIS DE MINAS -
AGRAVANTE(S): JOSE VADSON DA SILVA - AGRAVADO(A)(S): BENEDITO RODRIGO MARTINS FERREIRA

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 132 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. ALBERTO HENRIQUE
RELATOR.

DES. ALBERTO HENRIQUE (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de agravo de instrumento interposto por JOSE VADSON DA SILVA contra decisdo proferida
nos autos do cumprimento de sentenca manejado em desfavor de BENEDITO RODRIGUES MARTINS FERREIRA
(doc.4) que indeferiu o pedido de averbacdo da carta de adjudicacdo junto ao Cartério de Registro de Imoveis sem a
realizacao do georeferenciamento da area.

Em sintese, sustenta o agravante que "exigir o procedimento de georreferenciamento para registrar um titulo
judicial (carta de adjudicagéo) que néo transferido de forma voluntaria e sim dentro de um processo litigioso, nédo se
mostra plausivel, vez que o procedimento depende da parte vencida no processo e que jamais vai colaborara para a
concluséo do registro”, em especial quando o georreferenciamento deve ser solicitado pelo proprietario do imével.

Requer o provimento do recurso para "determinar ao Oficial do CRI da comarca de Bonfindpolis de Minas - MG a
efetivagcdo do registro da carta de adjudicacdo do agravante pertinente a area de 20,00,00 ha (vinte hectares) de
terras sem a realizag8o do Georreferenciamento da matricula 494 e sem a apresentacdo de ITR e CCIR".

Né&o foi formulado qualquer pedido de efeito recursal.

Realizado o preparo (doc. 2).

Recebido o recurso (doc. 29).

Vieram as informacdes judiciais (doc. 30).

Sem contraminuta.

E o breve relato do necessario.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, conheco o recurso.

Busca o agravante a reforma da r. decisdo que indeferiu o pedido formulado nos autos do cumprimento de
sentenca para que a averbacado da carta de adjudicacdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis seja realizada sem o
georeferenciamento da area.

E de se salientar que o agravante adjudicou nos autos de origem "uma parcela de terras, sem benfeitorias, com
area de 20 ha. (vinte hectares) de terras pertencentes a matricula n® 494", conforme carta de adjudicacdo expedida as
fls. 145 (doc. 25). Ocorre que ndo logrou éxito em efetuar o registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis de
Bonfindpolis de Minas uma vez que o referido imdvel ndo se encontra georreferenciado, conforme oficio/nota
devolutiva juntada (doc. 26).



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TIMG
Ocorre que, nos termos da Lei 6.015/73, em seu artigo 176 dispde que:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, & matricula dos imoveis e ao registro ou averbacao dos atos
relacionados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3.

§ 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas: (Renumerado do paragrafo Gnico, pela
Lei n° 6.688, de 1979)

| - cada imovel tera matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro registro a ser feito na vigéncia desta
Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imével, que sera feita com indicacéo: (Redacéo dada pela Lei n°® 10.267, de 2001)

a - se rural, do codigo do imoével, dos dados constantes do CCIR, da denominacgdo e de suas caracteristicas,
confrontacdes, localizacdo e area; (Incluida pela Lei n® 10.267, de 2001)

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area, logradouro, nimero e de sua designacao
cadastral, se houver. (Incluida pela Lei n° 10.267, de 2001)

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

5) o nimero do registro anterior;

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacédo da existéncia de matriculas, nos termos do § 10

deste artigo; (Incluido pela Lei n® 13.777, de 2018) (Vigéncia)
[l - s&o requisitos do registro no Livro n° 2:
1) a data;

2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta deste, sua filiacéo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o0 nimero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissédo ou do énus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢cdes e mais especificagfes, inclusive os juros, se
houver.

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas na vigéncia do Decreto n° 4.857,
de 9 de novembro de 1939, ndo serdo observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto
na legislacao anterior . (Incluido pela Lei n° 6.688, de 1979)

§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis rurais, a identificagdo prevista na
alinea a do item 3 do inciso Il do § 1o sera obtida a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a isencao de custos financeiros aos proprietarios de iméveis rurais cuja somatdria da area nao
exceda a quatro modulos fiscais. (Incluido pela Lei n® 10.267, de 2001)

§ 40 A identificacdo de que trata o § 30 tornar-se-a obrigatéria para efetivacdo de registro, em qualquer situagéo de
transferéncia de imével rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo. (Incluido pela Lei n® 10.267,
de 2001)

§ 5° Nas hipoteses do § 30, cabera ao Incra certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo néo se sobrepbe
a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas,
conforme ato normativo proprio. (Incluido pela Lei n® 11.952, de 2009)



Tribunal de Justica de Minas Gerais

TJMG

Assim, em se tratando de adjudicacdo de parte do imoével rural em comento, constituindo verdadeiro
desmembramento, necessario seja feito previamente a identificacdo conforme o previsto no § 3° do art. 176 da Lei de
Registros Publicos, ou seja, com a realizagao do estudo de georreferenciamento.

Ainda, nos termos do art. 10, IV do Decreto 4.449/2002, necessario o estudo georreferencial para os iméveis
desmembrados com area de 250 a menos de quinhentos hectares, desde que observado o prazo previsto na referida
legislacéo (ap6s 20/11/2013).

Assim, para o imével que fora adjudicado no presente feito aos 12/12/2014 (fl. 144 - doc. 25), com area de vinte
hectares e ap0s a data prevista no referido decreto, imprescindivel a realizacdo do georreferencimaneto, o que
concorre para melhor descricdo e especificagdo do imével adjudicado.

No mesmo sentido, ja decidiu este TIMG:

EMENTA: APELACAO CIVEL - REGISTRO DE IMOVEIS - PRINCIPIO DA ESPECIALIDADE - ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA - PREVIA RETIFICACAO DA MATRICULA - NECESSIDADE - IMOVEL URBANO -
GEORREFERENCIAMENTO - POSSIBILIDADE - DUVIDA PROCEDENTE.

- Na matricula do imével urbano devem constar, dentre outros requisitos, suas caracteristicas e confrontacfes, com a
identificacdo de sua localizagéo, area, logradouro, nimero e designacdo cadastral, quando existentes, a fim de
possibilitar a perfeita individualizagdo do bem (artigo 176, §1°, inciso IlI, item 3, alinea "b", da Lei n. 6.015/1973).
- Verificando o oficial registrador que a descrigdo constante na matricula do imével ndo confere a identificacdo precisa
do bem, dificultando a adequada delimitacdo do imével, para o registro da escritura publica de compra e venda deve
ser exigida a prévia retificacéo, nos termos do artigo 212, caput, da Lei dos Registros Publicos e do artigo 770, do
Provimento n. 260/2013 da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais.

- Por se tratar de técnica amplamente difundida e que possibilita a correta caracterizacdo do imovel, garantindo maior
seguranca ao registro publico, o georreferenciamento constitui meio apropriado a ser utilizado na retificacdo da
descrig¢do constante da matricula do imdvel, quando esta se encontrar em dissonancia com a realidade fatica de sua
situacdo. (AP n° 1.0024.14.060512-2/001, 82 CCiv/ITIMG, rel. Des. Paulo Balbino, DJ 1/6/2015).

Com tais fundamentos, nego provimento ao agravo, mantendo incolume a deciséo agravada.
Custas pela parte agravante.

E como voto.
DES. ROGERIO MEDEIROS - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. LUIZ CARLOS GOMES DA MATA - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO"



